CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PIA OC FIRST REAL Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic

Sb: 08/2020/TTr-HPQT-FIR Pa Nang, ngay 22 thang 05 nam 2020

TO TRINH CUA HQOI PONG QUAN TRI

DU THAO

CONG TY CP PIA OC FIRST REAL

Vé viéc: Thong qua két qua ting von Piéu 1é nim 2019 va ké hoach ting vén Piéu 1é nim
2020 ciaa Cong ty

Kinh thwa: Quy Cé dong Cong ty C6 phan Pia 6c First Real

Can ct ké hoach kinh doanh, nhu cau huy dong von cia Cong ty CP Dia é¢ FIRST REAL va
thoa thuan véi déi tac, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi dong co dong thong qua két qua phat
hanh c6 phiéu nam 2019 va ké hoach chao ban ¢ phiéu nam 2020 ctia Cong ty, cu thé nhu sau:
I. Bao cao két qua phat hanh cé phiéu ting von diéu I¢ nim 2019
Tai Pai hoi dé)ng co dong thuong nién nam 2019, Pai héi da thong qua ké hoach tang von diéu 18
tir 130 ty dong thanh 248 ty dong thong qua hinh thirc Phat hanh riéng Ié cho dudi 100 nha dau
tu (khong bao gdm nha dau tu ching khoan chuyén nghiép) va phat hanh tir ngudn vén chi so
hitu.
Tuy nhién, do tinh hinh thi trudng bat dong san c6 bién dong manh, ngoai ra dé ting hiéu qua st
dung von va giam thiéu cac tac dong cta ké hoach ting von diéu 1¢ d6i v6i hoat dong cuia cong
ty (pha lodng gia c6 phiéu, pha lodng thu nhap trén c6 phan....), Hoi déng quan tri Cong ty da
quyét dinh chi thuc hién phat hanh c6 phiéu ting vén tir ngudn vén chu s¢ hitu va khong thuc
hién phuong an phat hanh riéng 1¢ cho cac Nha dau tu khac nhu phuong 4n tai Nghi quyét Pai
h6i dong c6 dong thudng nién ngay 28/3/2019.
Theo d6, Cong ty da hoan tat cac thu tuc lién quan dén viéc phat hanh c6 phiéu ting von tir
ngudn von cha so hiru. Vén Diéu 1¢ ciia Cong ty sau khi hoan tit viéc phat hanh da ting tir
13.000.000.000 VNP 1én thanh 207.999.970.000 VND va dén ngay 27/02/2020, toan bd
7.799.997 ¢6 phiéu b sung ctua Cong ty da duge giao dich niém yét bd sung trén S¢ giao dich
chimg khoén thanh phé H6 Chi Minh.

I1. Ké hoach ting von Piéu 1é nim 2020 ciia Cong ty

1. Phwong an phat hanh co phiéu dé tra c6 tic bing co phiéu cho c6 dong hién hiru

theo ty 1¢ sé hiru, cu thé:

1. Tén c6 phiéu : Cb phiéu Cong ty C6 phan Dia dc First Real
2. Loai cb phiéu : C6 phiéu pho thong
3. Meénh gia c6 phiéu : 10.000 (Muoi nghin) ddng/cd phiéu
4. Hinh thuc : Phat hanh thém c6 phiéu dé tra c6 tirc bang c6 phiéu cho cb
dong hién hiru
5. Sbluongcophibudi : 20.799.997 cb phiéu
phat hanh
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S6 luong cd phiéu du
kién phat hanh

Gi4 tri c6 phiéu du
kién phat hanh (theo
ménh gia)

Tong sb ¢ phiéu du
kién sau khi phat hanh
thém

Dic diém c6 phiéu
dugc phat hanh

Déi twong phat hanh

Phuong thire phat
hanh
Ty 1€ thuc hién quyén

Nguyén tic lam tron
va Phuong an xir 1y ¢6
phiéu I¢

Thoi gian thuc hién

Nguon von thyce hién

Phuong an su dung
von

Han ché chuyén
nhuong

Pang ky luu ky ching
khoén, dang ky niém
yét bd sung

6.239.999 cb phiéu

62.399.990.000 dong (Bang chit: Sau muoi hai ty, ba trim
chin muoi chin triéu, chin trim chin muoi nghin dong)

27.039.996 c6 phiéu, trong duong gia tri theo ménh gia la
270.399.960.000 dong (Bang chir: Hai trim bay muoi ty, ba
trdim chin muoi chin triéu, chin trim sau muoi nghin dong)
C6 phiéu duoc phat hanh 1a ¢6 phan phd thong, ménh gia
10.000 ddng/cd phan va 13 c6 phiéu da duoc thanh toan day du
tién mua.
Cb d6ng hién hitu co tén trong danh sach tai ngay ding ky cudi
cung chbt Danh sach c6 dong dé thyc hién quyén hudng cd tirc
bang c6 phiéu do Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam
(VSD) cung cap.
C6 tirc duge chia s& duoc phan phdi theo phuong thirc thuc
hién quyén
Pugc chia theo ty 1€ 100: 30 cho céc ) dong hién hitu tai
ngdy chét Danh sach (Mdi ¢d dong hién hitu sé hitu 100 ¢
phan dugc nhan c6 tirc bang 30 cd phan)
Sau khi nhan véi ty 1& phat hanh, s6 lugng ¢ phiéu phéat hanh
s& duoc 1am tron xudng dén hang don vi, phan 1é thap phan
(néu c6) s& duge hiy bo.
Vi du: C6 dong A sé hitu 146 cb phan, véi ty 18 thuc hién
quyén 100:30 thi s6 c¢6 phan ma c6 dong A nhan dugc la:
146*0,3 = 83,8 ¢6 phan. Theo nguyén tic lam tron nhu trén, sd
¢6 phan méi ma cd dong A duoc nhan 13 83 cb phan. S6 ¢
phan 1¢& (0,8 c¢6 phan) s& dugc huy bo.
Duy kién trong quy I11/2020 hoic/va quy IV/2020
Ttr ngudn Loi nhuén sau thué chua phan phéi liy ké dén ngay
30/09/2019 theo Bao cdo tai chinh riéng nam 2019 da kiém
toan cua Cong ty:

- Loi nhuan sau thué chua phan phéi tai Bao céo tai chinh

Kiém toéan (riéng) nam 2019: 87.468.736649 dong.
- Loi nhuan sau thué chua phan phéi tai Bao céo tai chinh
Kiém toan (hop nhat) nam 2019: 92.864.697.882 dong.

Ngudn von thu duge tir phat hanh ¢d phiéu dy kién s& duoc
phan b cho st dung cho céc hoat dong ciia Cong ty.
C6 phiéu chao ban thém cho c¢6 dong hién hitu khong bi han
ché chuyén nhuong.
Toan bd sd luong cd phiéu thuc té phat hanh thanh cong s&
duogc dang ky luu ky ching khoan bd sung tai VSD va dang ky
niém yét bd sung tai S& Giao dich chimg khoan thanh phd Ho



19. Uy quyén cho Hoi
déng quan tri

Chi Minh.

Ngoai cac ndi dung ty quyén di dé cap, PHPCD uy quyén

cho Hoi ddng quan trj thém cac ndi dung sau:

e Hoan chinh, quy dinh chi tiét phuong an phat hanh c6
phiéu va/hodc stra ddi bd sung phuong an phat hanh khi
can thiét hodc theo yéu cau cua Co quan c6 thdm quyén,
dam bdo tudn thu cac quy dinh cua phap luat va bicu I¢
Cong ty CP Dia oc First Real, ddm bao quyén lgi cho céc
) dong;

e Luya chon va quyét dinh cu thé thoi diém trién khai thuc
hién phuwong an phét hanh c6 phiéu dé tra c6 tic bang cb
phicu cho c6 dong;

e Thuyc hién cic cong viéc/thu tuc lién quan dén viéc phat
hanh c6 phiéu theo dang quy dinh ciia Diéu 1é Cong ty va
quy dinh cua phép luét;

e Thuc hién cic tha tuc can thiét lién quan dén viéc thay doi
von diéu 18 tai co quan dang ky kinh doanh, sura ddi/bd
sung diéu khoan quy dinh vé mic vbn diéu 1é trong Diéu 1¢
Cong ty sau khi két thuc viéc phat hanh c6 phiéu;

e Thuyc hién cac cong vige, thu tuc can thiét dé luu ky, dang
ky bd sung c¢b phiéu tai Trung tdm luu ky chimg khoan va
niém yét bo sung c6 phiéu phat hanh thém trén S¢ giao
dich chung khoan;

e Quyét dinh tit ca cic van dé can thiét khac lién quan dén
viéc phat hanh c6 phiéu, niém yét va ding ky bo sung cb
phiéu theo quy dinh cta phap luat va Nghi quyét duoc Dai
hoi dong c6 dong thong qua.

2. Phwong dn chao bo cé phiéu ra cong ching

Tén cb phiéu
Loai cb phiéu
3. Meénh gia co phiéu
4. S6 luong cb phiéu
da phat hanh
5. S lugng ¢b phiéu
du kién chao ban
6. Giéchao béan

7. Gia tri c6 phiéu dy
kién phat hanh (theo
ménh gid)

C6 phiéu Cong ty C6 phan Pia dc First Real
C6 phiéu pho thong

10.000 (Mudi nghin) déng/cd phiéu
20.799.997 ¢6 phiéu

Téi da 1a 10.399.998 c6 phiéu

Giao cho HPQT quyét dinh gia chao ban cin ci theo diéu kién
thue té khi thuc hién thi tuc phat hanh.

HDQT sé& xac dinh mirc gi chao ban dya trén nguyén tic can
dbi gitra gia trj thi truong cua cd phiéu FIR va gia trj s6 sach
ctia c6 phiéu FIR tai thoi diém dé xuét.

Téi da 12 103.999.980.000 dong
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Déi twong chao ban

Phuong thirc chao
ban

Ty 1¢ thuc hién
quyén

Chuyén nhuong
quyén mua

Nguyén tac lam tron
xuong, xu 1y co
phicu 1é

Thoi gian thuc hién
Chao mua cong khai

Muc dich chao ban

C6 dong hién hitu c6 tén trong danh sach cd dong tai ngay
dang ky cudi cung chét danh sach ¢ dong dé thuc hién quyén
mua cb phiéu.

Theo phuong thtc thuc hién quyén

2:1 (c6 dong s& hitu 02 cd phiéu s& c6 02 quyén, 02 quyén
duoc mua 01 c6 phiéu phat hanh thém)

C6 dong hién hitu co tén trong danh sach tai ngay chét danh
sach c¢d dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua cb phiéu
cua minh cho nguoi khac trong thoi gian quy dinh va chi duoc
chuyén nhuong 01 1an (nguwoi nhdn chuyén nhwong khong
duege chuyén nhwong cho nguwoi thir ba). Bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyén nhuong tu thoéa thuin muc gia chuyén
nhugng, thanh toan tién va chiu trach nhiém thuc hién cac
nghia vu theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén nhuong.

Vi du: Vao ngay chdt danh sach, C6 dong A s¢ hitu 100 cb
phan, s& duoc huong 100 quyén mua. CO dong A co thé
chuyén nhugng 50 quyén mua cho nha dau tu B va chuyén
nhuong 50 quyén mua cho nha dau tu C. Nha dau tu B va C
khong duogc chuyén nhugng tiép quyén mua cho ngudi thir ba.

S6 lugng co phan chao ban thém ma cd dong sé hitu quyén
duoc mua s& duge 1am tron xubng dén hang don vi, sé luong
co phiéu 1 phat sinh sé& bi huy

Vi du: Vao ngay chdt danh sach, c6 dong A so hitu 543 cd
phiéu, s& dugc huong 543 quyén mua. Khi dé, sé ¢ phiéu
phat hanh thém ma A dugc mua 1a 271,5 ¢ phiéu. Sau khi lam
tron xudng hang don vi, s6 ¢b phiéu thyc té duoc mua la 2715
¢d phiéu; 0,5 c6 phiéu s& bi hay.

Du kién trong nam 2020 hogc dau nim 2021

D@)ng y cho Nha dau tu (dwoc HDQT lwa chon, hodac do don vi
béo lanh phdt hanh lwa chon) khi thuc hién mua sd c6 phan
khong phan phdi hét cho cac c6 dong hién hiru s& khong phai
thuc hién cac thu tuc chao mua cong khai ké ca khi khéi luong
mua vuot ty 1¢ quy dinh vé chao mua cong khai theo quy dinh
tai Diéu 32 Luat Chtng khoan va tai khoan 11 Piéu 1 Luat sira
dbi bo sung mot s6 didu cua Luat chung khoan (2 I¢ s hitu
sau khi mua c6 phan tir 25% cé phiéu dang lwu hanh ciia céng
ty dai chiing hodc sé hivu tir 25% c6 phiéu c6 quyén biéu quyét
mua tiép tir 10% tré 1én hodc mua tiép tir 5% dén diwedi 10% co
phiéu trong thoi gian dwéi mot nam, ké tir ngdy két thic dot
chao mua cong khai trudc do).

Chao ban ¢ phiéu nham muc dich ting quy mo vén hoat dong
ctia Cong ty, nhu: (i) B6 sung ngudn von trong mot sé Cong ty
con va Cong ty lién két ctia T Chirc Phat Hanh, va (ii) Mua
cb phan va phan v6n gop trong cac Cong ty khac phu hop véi
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Ty I¢ chao ban
thanh cong t6i thiéu
Phuong &n sur dung
von

Phuong an xtr ly
trong truong hop
chao ban ¢6 phiéu
khéng thanh cong
nhu du kién

béanh gia mirc do
pha lodng ¢ phan
du kién sau khi phat
hanh

Han ché chuyén
nhuong

bang ky luu ky
chung khoan, dang
ky niém yét bo sung

Uy quyén cho Hoi
ddng quan tri

quy dinh cia phép luat; (iii)) Cac muc dich chung khac cho
hoat dong doanh nghiép ctua T6 Chic Phat Hanh.
0%

Ngudn vén thu duoc tir phat hanh c6 phiéu du kién s& duoc
phan bo cho str dung cho cac hoat dong ciia Cong ty theo muc
dich nén trén cin cu theo thuc té ngudn von ciia Cong ty khi
thuc hién viéc chao ban. Giao cho HPQT can cui theo tinh
hinh cu thé ctia Cong ty dé can ddi st dung sb tién thu duoc tir
viéc chao ban chimg khoan trén co sé dam bao phu hop voi ké
hoach phat trién chung cta Cong ty.

Trong truong hop ¢ phan ding ky chao ban khéng phan
phdi hét theo dy kién va sé luong vén huy dong khong dat
du nhu dy kién, PHPCPD 1y quyén cho HPQT sé& can nhic
bd sung ngudn vén con thiéu thdng qua hinh thie huy dong
khac nhu vay ngan hang, vay tir ca nhan, to chic khéc. ...
Trong dot phat hanh c¢6 phan cho c¢6 déng hién hitu ¢ thé
xuat hién rai ro pha lodng c6 phan dy kién sau phat hanh,
bao gém: (i) pha lodng thu nhap trén mdi co phan; (ii) pha
lodng gié tri so sach trén mdi cd phan; (iii) pha loang ty I¢
nam giit va quyén biéu quyét; (iv) pha lodng gia tham chiéu
tai ngay giao dich khong huong quyén mua co phiéu phét
hanh thém. Pai hoi déng c6 dong giao cho HPQT cin cit theo
diéu kién thuc té tai thoi diém t6 chuc thuc hién viéc phat hanh
dé dua ra danh gia cu thé vé mirc do pha loang c6 phan du
kién sau khi phat hanh.

C6 phiéu chao ban thém cho c6 dong hién hiru khong bi han
ché chuyén nhugng.

S6 ¢6 phan con lai chua phan phdi hét cho c6 dong hién hiru

Khi dugc chao ban cho cac Nha du tu khac theo phuong 4n xir

1y ¢6 phiéu tir chéi mua s& bi han ché chuyén nhuong 01 nim

ké tir ngay hoan thanh dot chio ban theo dung quy dinh.

Toan bd sd luong c¢d phiéu thuc té phat hanh thanh cong s&

dugc dang ky luu ky chimg khoan bo sung tai VSD va diang ky

niém yét bo sung tai S& Giao dich chimng khoan thanh ph Ho

Chi Minh.

Ngoai cac ndi dung uy quyén di dé cap, PHDPCD uy quyén

cho Hoi dong quan trj thém cac ndi dung sau:

e Hoan chinh, quy dinh chi tiét phuong an phat hanh cb
phiéu va/hodc sira d6i bd sung phuong an phat hanh khi
can thiét hodc theo yéu cau ctia Co quan c6 thim quyén,
phu hop s6 luong cb phiéu quy tai thoi diém phat hanh va
tinh hinh thi truong chimg khoan dé dam bao dot phat
hanh dugc thanh cong;

e Quyét dinh cu thé thoi diém thyc hién viéc phat hanh ¢
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11.

(ESOP)
Tén cb phiéu
Loai ¢6 phiéu
Ménh gia co phiéu
S(A'), luong c6 phiéu dy
kién chao ban
Gia chao ban

Déi tuong chio ban
Phuong thire chao ban
Han ché chuyén
nhuong

Thoi gian thyuc hién
Muc dich chao ban

Phuong an sur dung

phiéu cin c vao tinh hinh thji truong va nhu cau kinh
doanh thyc té cia Cong ty;

Thyc hién cac cong viéc/thu tuc lién quan dén viec phat
hanh ¢ phiéu theo dung quy dinh ctia Diéu 1& Cong ty va
quy dinh cta phap luat;

Thuyc hién cac tha tuc can thiét lién quan dén viéc thay ddi
von diéu 18, stra d6i/bd sung diéu khoan quy dinh vé mirc
vbn diéu 1 trong Diéu 1& Cong ty, stra d6i bd sung Gidy
phép hoat dong kinh doanh ciia Cong ty sau khi két thiic
viéc phat hanh c¢6 phiéu;

Can dbi ngudn vén thu duoc (bao gdm ca ngudn thing du
thu dugc-néu co) dé s dung theo dung muc dich duoc
DHDCP thong qua va chu dong diéu chinh viée st dung
ngudn vén thu duogc, thoi diém giai ngan ngudn vén hodc
thay d6i muc dich str dung von (néu can thiét) cho phu hop
v6i thyc té va bao cao PHDCD ky gan nhit vé cac dicu
chinh /thay d6i lién quan dén phuong an sir dung von nay.
Thuc hién cic cong viée, tha tuc can thiét dé dang ky bd
sung cb phiéu tai Trung tdm luu ky ching khoan va niém
yét bo sung c6 phiéu phat hanh thém trén SO giao dich
chirng khoan;

Quyét dinh tat ca cac van dé can thiét khac lién quan dén
viéc phat hanh cb phiéu, niém yét va dang ky bd sung cd
phiéu.

3. Phwong dn phdt hanh c6 phiéu theo chwong trinh lwa chon cho ngwoi lao dong

Cb phiéu Cong ty C6 phan Dia 6¢ First Real

Cb phiéu pho thong

10.000 (Mudi nghin) dong/co phiéu

Téi da bér}g 3% tong s6 co phiéu dang luu hanh cia Cong ty
tai thoi diém chao ban

Giao cho HDQT guyé; dinh gia chao ban cin ct theo diéu kién
thue té tai thoi di€m t6 chire thuce hién chao ban

Nguoi lao dong cuia Cong ty theo danh sach do HPQT phé
duyét

Phét hanh truc tiép cho nguoi lao dong ctia Cong ty theo danh
sach do HDQT phé duyét.

Uy quyén cho HPQT quyét dinh tai thoi diém thuc hién phat
hanh

Dy kién trong nam 2020 hodc 2021

Phat hé‘ll’l‘h c¢b phiéu theo chuong trinh lya chon 9ho nguoi lao
dong nham gilr chan nhan tai va gia tang gan ket doi ngii cac
nhan sy chu chot cia Cong ty.

Ngudn vén thu duoc tir phat hanh ¢6 phiéu duy kién s& dugc su
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14.

Nguyén tic xac dinh
gia phat hanh va danh
gia mirc d¢ pha loang
¢b phan du kién sau
khi phat hanh

bang ky luu ky chung
khoan, dang ky niém
yét bo sung

Uy quyén cho Hoi
dong quan tri

dung dé bd sung ngudn von cho hoat dong kinh doanh cua

Cong ty. Giao cho HPQT cin ct theo tinh hinh cy thé cua

Cong ty dé can dbi sir dung sb tién thu duoge tir viée chao ban

ching khoan dé thuc hién nhitng muc dich néu trén va dam

bao phu hop vé6i ké hoach phat trién chung ctia Cong ty.

Gia chao ban dugc xéac dinh trén co sé so sanh véi gia tri )

sach va gia thi truong khi thuc hién phat hanh. Bé dam bao su

thanh coéng cua viéc chao ban, Pai hoi dong cd dong giao cho

HDQT cin ctr theo diéu kién thuc té tai thoi diém t6 chic thuc

hién phat hanh dé quy dinh chi tiét nguyén tic xac dinh gia

chao ban.

Trong dot chao ban c6 phiéu cé thé xuat hién rai ro pha

lodng c6 phan du kién sau phét hanh, bao gém: (i) pha lodng

thu nhap trén mdi c6 phan; (ii) pha loing gia tri so6 sach trén

mdi c6 phan; (iii) pha lodng ty I¢ nam giir va quyén biéu

quyét; (iv). Pai hoi ddng c6 dong giao cho HPQT cin cir theo

diéu kién thuc té tai thoi diém t6 chire thue hién viéc phat hanh
dé dua ra danh gia cu thé vé mirc do pha lodng c6 phan du
kién sau khi phét hanh.

Toan bd sd luong cd phiéu thuc té phat hanh thanh cong sé&

dugc ding ky luu ky ching khoan bd sung tai Trung tim luu

ky chimg khoan Viét nam va dang ky niém yét bd sung tai So

Giao dich chimg khoan thanh phé Ho Chi Minh.

Ngodi cac noi dung uy quyén di dé cap, PHDCD iy quyén

cho Hoi dong quan tri thém céc ndi dung sau:

e Xac dinh danh sach ngudi lao dong duoc quyén mua cb
phiéu, quyét dinh khéi luong ban, gid ban cho ngudi lao
dong;

e Quy dinh b6 sung, hoan chinh va quy dinh chi tiét noi
dung phuong an phat hanh c6 phiéu va/hodc sitra doi
phuong an phat hanh khi can thiét hodc theo yéu ciu cia
Co quan c6 tham quyén, va/hodc diéu kién thi truong
chting khoan dé dam bao dot phat hanh duoc thanh cong;

e Quyét dinh cu thé thoi diém thuc hién viéc phat hanh cb
phiéu cin ctr vao tinh hinh thi trudng va nhu cau thuc té
cua Cong ty;

e Thuc hién cic cong viéc/tha tuc lién quan dén viéc phat
hanh ¢6 phiéu theo dung quy dinh cta Diéu 1é Cong ty va
quy dinh cta phap luat;

e Thuc hién cac thu tuc can thiét lién quan dén viée thay di
vbn diéu 1é, stra d6i/b6 sung Diéu khoan quy dinh vé mirc
vbn diéu 1¢ trong Diéu 1& Cong ty, stra d6i bo sung Gidy
phép hoat dong kinh doanh ciia Cong ty sau khi két thuc
viéc phat hanh ¢6 phiéu;

e Thuc hién cac cong viéc, thu tuc can thiét dé dang ky luu



ky bd sung va niém yét bd sung s lwong cb phiéu phat
hanh thém trén S¢ giao dich chung khoan;

e Quyét dinh tit ca cic van dé can thiét khac lién quan dén
viéc phat hanh c6 phiéu, niém yét va dang ky bo sung co
phiéu.

Trén day 1a cac ndi dung HPQT trinh Pai hoi dong cd dong xem xét théng qua.
Tran trong cam on.
TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH HPQT
(Pa ky)

NGUYEN HAO HIEP
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